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Sehr geehrte Mieterin, sehr geehrter Mieter,

die energetische Modernisierung vieler Wohnhauser hat dazu gefuhrt, dass in der taglichen Nutzung
einige Regeln beachtet werden mussen, die wir nachfolgend fir Sie erlautern:

Die modernen Fenster besitzen mehrere Dichtungsebenen und schlieBen deshalb sehr dicht; daher fin-
det ein Luftaustausch tber die Fenster nur in geringem Umfang (hygienischer Luftwechsel) statt. An-
sonsten obliegt lhnen als Mieter grundsétzlich die Durchfiihrung der Luftung tber die Fenster.

Ebenso haben die Anbringung von Warmedammverbundsystemen und weitere DémmmaBnahmen zu
einer verbesserten Luftdichtheit gefuhrt. Der Luftaustausch findet teilweise durch die Abluftanlage in
den Badern mit Nachstrémung tiber die Fenster statt.

Das Kochen, Duschen oder Baden sowie Waschetrocknen und verdunstendes GieBwasser der
Pflanzen produzieren Feuchtigkeit. Und auch die Atemluft der Menschen gibt Wasserdampf an die
Umgebung ab. Zusammengerechnet kénnen je nach WohnungsgréBe und Anzahl der Bewohner
durchaus 20 bis 30 Liter Wasser pro Tag zusammenkommen.

Die Luft nimmt aber nur eine begrenzte Menge an Wasserdampf auf. Abhangig ist das Speicherver-
mégen der Luft von der Temperatur. Warme Luft nimmt mehr Feuchtigkeit auf als kalte Luft. Wird
die "Sattigungsgrenze" Uberschritten, schlagt sich die Feuchtigkeit an der kéltesten Stelle im Zimmer
nieder. Das sind beispielsweise Fenster, Nischen und AuBenwande.

Die kalteste Stelle in einer Wohnung kann das Fenster sein. Trifft warme Raumluft auf das Fenster,
beschlagt es. Aber auch das daneben liegende Mauerwerk kann die kalteste Stelle sein. Hier schlagt
sich das Kondensat aus der Luftfeuchtigkeit nieder und bildet in Verbindung mit der Farbe der
Wand den Nshrboden fur den Schimmelpilz.

Die sich in der Luft geléste Feuchtigkeit schlagt sich an kithlen Gegenstanden nieder. Die Starke
dieses Niederschlages ist abhangig von der Starke des Feuchtigkeitsgehaltes der Luft und der GroBe
der Temperaturdifferenz zwischen Luft und kithlerem Gegenstand.

Dem Laien ist das Beispiel mit einer Getrankeflasche schnell verstandlich:
Auch im Sommer schlagt sich Kondensat auf einer aus dem Kiihlschrank entnommenen Getrénkefla-
sche nieder. Sie beschlagt, da sie kalter als ihre Umgebung ist.

Eine hohe Luftfeuchtigkeit in den Raumen verstérkt die Kondensatbildung. Deshalb muss bei den
neuen, nun besonders dichten Fenstern auch verstarkt geliftet werden, um die ausdiinstende
Feuchtigkeit der Bewohner, Pflanzen und Gebrauchsgewohnheiten (z. B. Kochen) schnell nach
drauBen abzugeben.
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Fruher erfolgte durch die undichten Fenster immer ein ungewollter Luftaustausch: "es zog". Heute
wissen wir, dass - um ein gesundes "Klima" zu bekommen - ein 0,5- bis 0,8-maliger Luftwechsel pro
Stunde in den R&umen notwendig ist. Eine Person benétigt pro Stunde - je nach Tatigkeit -zwischen
15 bis 50 Kubikmeter Frischluft. Durchschnittlich also etwa 25 Kubikmeter. Ein leicht auf zwei Zenti-
meter "kipp" gedffnetes Fenster erméglicht nur einen durchschnittlichen Volumenstrom von ca. 15
bis 20 Kubikmeter. Ein weit gedffnetes Fenster dagegen ca. 500 bis 600 Kubikmeter. Deshalb ist
das "StoBlaften" so wichtig, denn damit wird in kurzer Zeit ein vollstandiger Luftaustausch des Rau-
mes erreicht, ohne dass viel in den Wanden gespeicherte Warmeenergie verloren geht.

Um Feuchtigkeit zu vermeiden, muss auch richtig geheizt und geliiftet werden, dies bedeutet:

- Die Fenster in modernisierten und neu gebauten Wohnanlagen besitzen mehrere Dichtungsebe-
nen und schlieBen deshalb sehr dicht; daher findet auch nur wenig Luftaustausch tber Nachstrs-
mungsdffnungen statt.

- Die Wohnungen (in neu gebauten Wohnanlagen seit 2014) sind mit einer wohnungsweisen
Komfort-Wohnraumltiftung mit Warmertickgewinnung ausgestattet. Die Luftungsanlage verfugt
Uber einen Ein-/Ausschalter und tber drei Luftungsstufen (15/30/60 m? je Stunde). Der War-
meriickgewinnungsgrad liegt bei rd. 76 %; dies ist wesentlich effizienter als die Fensterltftung, da
hier Warme verloren geht. Die elektrische Leistungsaufnahme des Gerétes ist mit 4 bis 13 W je
Stunde duBerst gering und liegt somit im Bereich einer Energiespar- oder LED-Lampe. Es wird
dringend empfohlen, die Komfort-Wohnraumlaftung sténdig eingeschaltet zu lassen und ggf. nur
nachts (wenn in Schlafrdumen vorhanden) auszuschalten.

- Viele Wohnungen sind dartiber hinaus mit einer feuchtegefihrten bzw. nachlaufenden Abluftan-
lage in den Badern ausgestattet. Die Luftungsanlage in den Badern ist meist feuchtegefuhrt und
geht bei einem Anstieg der Luftfeuchtigkeit Gber einen voreingestellten Grenzwert (55-60 %)
mit einer Leistung von 60 m’ je Stunde in Betrieb; nach Absinken der Luftfeuchtigkeit unter den
Grenzwert schaltet sich die Luftung wieder aus.

- In einigen Wohnhausern sind auch Luftungsanlagen verbaut, welche tiber zwei Luftungsstufen
(35/60 m® je Stunde) verfugen. Die niedrigere Luftungsstufe mit 35 m® je Stunde wird im Dauer-
betrieb gefahren; bei einem Anstieg der Luftfeuchtigkeit Giber einen voreingestellten Grenzwert
wird die Luftung kurzzeitig auf 60 m® je Stunde hochgefahren bis der Grenzwert wieder unter-
schritten wird.

Die elektrische Leistungsaufnahme der Geréate ist mit 9 bis 18 W je Stunde &uBerst gering und
liegt somit im Bereich einer Energiespar- oder LED-Lampe. Der erzeugte Schall der Anlage liegt
im Bereich von 20 bis 40 dB; dies entspricht Flustern oder dem Ticken einer Wanduhr und ist
somit leiser als der Betrieb eines Kiihlschranks. Bei geschlossener Bad- oder WC-Ture ist die Ab-
luftanlage nicht zu héren.

- Die Komfort-Wohnraumliftungen, die Abluftanlagen und die Nachstrémungsaffnungen sind zur
Sicherstellung des Mindestfeuchteschutzes eingebaut worden. Die Sicherstellung des
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Mindestfeuchteschutzes ist eine technische Vorgabe diverser Vorschriften; der Bauherr/Vermie-

ter ist verpflichtet entsprechende technische Vorrichtungen einzubauen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass die Sicherstellung des Betriebs der Komfort-Wohnraumlif-
tung und der Abluftanlage eine mietvertragliche Nebenpflicht lhrerseits ist und jegliche Ma-
nipulation der Anlagen und Fenster zu unterbleiben hat.

Die Wartung der Geréate (u.a. Filtertausch etc.) erfolgt vermieterseits.

Sollten Sie an Fenstern trotz Betriebs der Komfort-Wohnraumliftung und der Abluftanlage Tau-

wasser feststellen, ist dies ein Hinweis, dass zusétzlich geltftet werden muss. Nachfolgend hierzu

einige Hinweise, welche aber auch allgemein giiltig sind:

Die Fenster kurzzeitig zum sog. StoBluften ganz éffnen. Die Fenster nur zu kippen, reicht
nicht aus. AuBerdem wirde dadurch unnétig Heizenergie verschwendet, da die Wande aus-
kahlen und wieder aufgeheizt werden missen. Luften mit gekippten Fenstern ist Energie-
und Geldverschwendung.

Morgens in der ganzen Wohnung einen kompletten Luftwechsel durchfihren. Am besten
Durchzug (Querluften) machen, ansonsten in jedem Zimmer das Fenster weit 6ffnen. Die
Mindestzeit fur die Luftung hangt vom Unterschied der Zimmertemperatur zur AuBentempe-
ratur und davon ab, wie viel Wind weht. Selbst bei Windstille und geringem Temperaturun-
terschied reichen in der Regel 15 Minuten StoBluftung aus.

Je kalter es drauBen ist, desto kiirzer muss geluftet werden.

Einmal taglich Luften gentigt nicht. Vormittags und nachmittags bei Anwesenheit nochmals
die Zimmer luften, in denen sich Personen aufgehalten haben. Abends einen kompletten
Luftwechsel vornehmen.

Nicht von einem Zimmer in ein anderes, sondern nach drauBen ltften.

Beim Baden oder Duschen die Badezimmertiire geschlossen halten, damit sich der Wasser-
dampf nicht gleichmaBig in der Wohnung verteilen kann und im Anschluss luften.

GroBe Mengen Wasserdampf (z. B. durch Kochen oder Buigeln) méglichst sofort nach drau-

Ben abluften.

Nie Wasche in der Wohnung trocknen. Hierfir steht in vielen Wohnanlagen ein Trocken-
raum im Keller/Dachboden oder im Sommer die Wascheleinen in den AuBenanlagen zur Ver-

fugung.

Auch bei Regenwetter liften. Wenn es nicht gerade zum Fenster hereinregnet, ist die kalte
AuBenluft trotzdem trockener als die warme Zimmerluft.

Die Rdume gentigend heizen (je nach Raum zwischen 18 und 22 °C), da die relative Luftfeuch-
tigkeit bei gleichem Feuchtgehalt, aber héherer Temperatur niedriger ist.

Innenttiren zwischen unterschiedlich beheizten Rdumen geschlossen halten. Sonst wird feuchte
Luft in den kihleren Raum transportiert und erhéht dort die relative Luftfeuchtigkeit.
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- GroBe Schranke sollten nicht zu dicht (2-5 cm Abstand) an kritische Wande (u. a. nérdliche
AuBenwand) geriickt werden.

- In den Badern durfen (falls es die Platzverhaltnisse zulassen) nur Kondenswéaschetrockner auf-
gestellt bzw. verwendet werden. In einigen Wohnanlagen steht auch ein Waschmaschinen-
bzw. Waschetrocknerraum zur Verfiigung.

- Offnungen durch die AuBenwand far Dunstabzige durfen nicht hergestellt werden bzw. werden
auch nicht gestattet.

Wir danken lhnen fur |hr Verstandnis und wiinschen lhnen ein angenehmes Wohnen.
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